Vyklad k § 1185 OZ — zmocnéni spolecného zastupce spoluvlastnika jednotky
Viz. Usneseni NS ze dne 11.03.2020 26 Cdo 1859/2019-169

Uvodem zd(irazriuji, Ze je nutné rozlisovat mezi opravnénim vlastnika jednotky nechat se zastoupit
na shromazdéni jinou osobou odlisnou od vlastnika jednotky a povinnosti spoluvlastnik( jednotky
(manZelt majicich jednotku ve spoleéném jméni) zmocnit mezi sebou spolec¢ného zastupce, ktery
vykonava jejich prava vici osobé odpovédné za spravu domu.

Podle zavazného ustanoveni § 1185 odst. 2 o. z., je-li jednotka ve spoluvlastnictvi dvou ¢i vice osob
nebo ve spoleéném jméni manzeld, jsou spoluvlastnici (manZelé) povinni zvolit si jednoho
spoleéného zastupce, ktery za né bude jednat se spoleéenstvim vlastnikd (spravcem domu).

Z tohoto ustanoveni nevyplyva, Ze by plna moc pro spolecného zastupce musela byt pisemna a
tento pozadavek nelze dovodit ani z ustanoveni § 560 o. z., podle ného? je vyzadovdna pisemna
forma pouze pro pravni jednani, kterym se zfizuje, prevadi, méni nebo rusi vlastnické pravo k
nemovité véci. Neni vSak vylou€eno, aby poZadavek pisemné plné moci pro spolecného zastupce
byl upraven ve stanovach.

Nebudou-li stanovy vyzadovat, aby spoleény zastupce predlozil pisemné zmocnéni, miZe o svém
opravnéni jednat za ostatni spoluvlastniky (druhého manzela) informovat spolecenstvi vlastnik
ustné, nejéastéji pfi zjistovani prezence. | kdy? vyslovné neprohlasi, Ze zastupuje také ostatni
spoluvlastniky (druhého manzela), miiZe jeho zastupci opravnéni podle okolnosti vyplyvat i ze
skutecnosti, Ze se jako jediny spoluvlastnik (jeden z manZel(l) dostavi na shromazdéni a jiny
spoluvlastnik (druhy manzel) neda pfed zahajenim shromazdéni relevantnim zplsobem najevo své
namitky, a konkludentné tak vyjadri souhlas s tim, aby ho pfitomny spoluvlastnik (manzel)
zastupoval.

Jde-li o jednotku, ktera je ve spole€ném jméni manzelQ, spravuji ji oba manzelé nebo jeden z nich
podle dohody (viz. § 713 odst. 1 0. z.), pfiéemz pravni Gprava rozliSuje jednani v béznych a nebéznych
zéleZitostech — v béZnych zaleZitostech mizZe jednat kazdy z manzel(, v nebéznych zéleZitostech
musi jednat oba manzelé spolecné (viz. § 714 odst. 1 o. z.).

Pfi hlasovani na shromazdéni vlastnikii se témér vidy jedna se o obvyklé a pravidelné jednani
spojené s vlastnictvim jednotky v rezimu bytového spoluvlastnictvi a s tim souvisejicim clenstvim
ve spolecenstvi vlastnikd. Lze jej proto zpravidla podfadit pod pojem bézné zaleZitosti tykajici se
spole¢ného jméni, v niz miiZe jednat kazdy z manzelQ.

Z vyse uvedeného vyplyva, e pisemné zmocnéni zastupce spoluvlastnikii/manZell neni tieba,

pokud stanovy toto vyslovné nevyzaduiji.
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